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Comune di Racconigi

UFFICIO LAVORI PUBBLICI - APPALTI

UMD?2 — UFFICIO TECNICO COMUNALE

LAVORI DI EFFICIENTAMENTO ENERGETICO E DI MESSA IN SICUREZZA DELL’EDIFICIO DI

EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DENOMINATO “CASA RASERI” (CUP F49)21016880006).

VERBALE DI VALIDAZIONE DEL PROGETTO DEFINITIVO- ESECUTIVO
(ART. 26, COMMA 8, DEL D. LGS. 18.04.2016 N. 50)

Il sottoscritto Crociani dott. Paolo, Responsabile unico del procedimento (RUP), esaminata la
seguente documentazione relativa all’intervento di cui trattasi:

ATTI PRELIMINARI ALLA PROGETTAZIONE

Nell’ambito del Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza, con particolare riferimento al fondo
complementare (PNRR - Fondo Complementare D.L. n. 59/2021 convertito con modificazioni dalla
L. n. 101/2021 - Programma “Sicuro, verde e sociale: riqualificazione dell’edilizia residenziale
pubblica”), il Ministero delle Infrastrutture e della Mobilita Sostenibili, con Decreto Direttoriale
MIMS n. 52 del 30.3.2022, assegnava al Comune di Racconigi un finanziamento di complessivi €
300.000,00, per la realizzazione di un intervento di efficientamento energetico consistente nel
miglioramento delle prestazioni energetiche dell’involucro e dell’'impianto di riscaldamento del
corpo di fabbrica adibito a residenza e di un intervento di ripristino della sicurezza statica del corpo
di fabbrica adibito a pertinenza con riferimento al complesso denominato “Casa Raseri”, sito a
Racconigi, in Via Vittorio Emanuele Ill, in cui sono presenti n. 6 alloggi di edilizia residenziale
pubblica.

Con deliberazione della Giunta comunale n. 33 del 24.02.2022, veniva approvato il
progetto di fattibilita tecnica, finalizzato all’inserimento dei lavori sopraccitati nel programma
triennale dei lavori pubblici 2022-2024 e nel relativo elenco annuale 2022.
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Con atto successivo n. 34 del 24.02.2022, la Giunta comunale deliberava di approvare il
secondo aggiornamento del programma triennale dei LL.PP. 2022-2024 ed il relativo elenco annuale
2022.

Con determinazione UMD2 N. 52/24.02.2022 veniva individuato il Responsabile unico del
procedimento dei lavori di efficientamento energetico e di messa in sicurezza dell’edificio di edilizia
residenziale pubblica denominato “Casa Raseri”,nella persona del Dirigente dell’Unita di Massima
Dimensione n. 2, nonché il nucleo di supporto al medesimo, cosi composto: dipendenti comunali
Canello Pier Beppe, Posizione organizzativa, Leone Maria Grazia Istruttore direttivo, Sandrone
Federico Istruttore direttivo, Camisassa Ezio Istruttore tecnico, Roggero Riccardo Istruttore tecnico;
la predetta determinazione veniva successivamente aggiornata con determinazione UMD2 N. 224
del 12.09.2022, per individuare e introdurre nel gruppo di lavoro il soggetto preposto alla verifica
del progetto definitivo-esecutivo nella persona del dipendente comunale Dr. Arch. Piergiorgio
Tuninetti.

AFFIDAMENTO SERVIZI TECNICI ATTINENTI ALLA PROGETTAZIONE

Con determinazione UMD2 N. 122 del 18.05.2022, il servizio tecnico per la redazione del
progetto definitivo/esecutivo, per la direzione e contabilita e per il coordinamento in materia di
sicurezza dei lavori sopra richiamati veniva affidato allo Studio Musso Group (P.IVA 02491990046),
con sede in Via F. Crispi n. 22-12060 PIOZZO, nella persona dell’Arch. Musso Marco, iscritto all’
Ordine professionale della Provincia di Cuneo (n. 531arch/23.07.1993).

Essendo I'immobile in argomento soggetto a tutela ai sensi del Codice dei Beni Culturali, con
Determinazione UMD2 n. 224 del 02/09/2022 e stato affidato all’arch. Piergiorgio Tuninetti,
posizione organizzativa per la gestione, all'interno dell’lU.M.D. 2, dell’Area Edilizia e Urbanistica
(Varianti Urbanistiche, Ufficio di Piano, Commissione Locale per il Paesaggio), I'incarico della verifica
del progetto definitivo - esecutivo dei lavori di efficientamento energetico e di messa in sicurezza
dell’edificio di edilizia residenziale pubblica denominato “CASA RASERI” (CUP F49J21016880006)

PARERI SUL PROGETTO

Rilevato che I'immobile in oggetto risulta sottoposto a tutela ai sensi della Parte Il del D. Lgs.
42/2004 e s.m.i., per gli effetti della dichiarazione di interesse particolarmente importante del
16.12.2002, trascritta in data 27/3/2003 ai nn. 1754/2322 con la denominazione di "Casa Raseri"

Pertanto, per i lavori di che trattasi, e stato richiesta I'autorizzazione alla Soprintendenza
Archeologia Belle Arti e Paesaggio per le Province di Alessandria Asti e Cuneo con richiesta di
parere del 30/06/2022 prot.12444:
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La Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio per le Province di Alessandria Asti e
Cuneo ha rilasciato in data il 31/08/2022 prot.0013744-P, registrata al protocollo generale del
Comune in pari data al n. 16353, il seguente parere, autorizzando I'esecuzione delle opere alle
seguenti condizioni:

“ Sulle superfici intonacate delle facciate esterne, sulle superfici lignee dei serramenti e in
corrispondenza delle parti murarie interessate dalla movimentazione dei serramenti, dovranno
essere eseguiti saggi stratigrafici a cura di un restauratore abilitato ai sensi di legge, i cui esiti
dovranno essere condivisi con l'Ufficio scrivente. I saggi dovranno essere eseguiti in aree non gia

soggette a manutenzioni pregresse e dovranno includere, in continuita, i diversi partiti di facciata
(cornicione sottotetto- superfici di facciata, superfici di facciata - zoccolatura, etc.).

1l disegno di prospetto degli infissi dovra inoltre mantenere la medesima geometria ripartita delle
specchiature originali - incluse le parti cieche e le listellature di partizione, uguali rapporto
superficie vetrata / superficie di telaio, dimensione frontale dei profili del telaio e lavorazione in
sezione dei medesimi, comprensiva della corretta alternanza di eventuali concavita, convessita,
dentellature, da riproporsi fedelmente nei nuovi telai. Sono altresi da escludersi - a meno di minime
variazioni - semplificazioni dei profili, diversa proporzione nella sovrapposizione dei battenti, o
adozione di telai predeterminati da catalogo che siano evidentemente difformi - per caratteristiche
formali e dimensionali ai telai preesistenti. I vetri dei nuovi serramenti dovranno essere del tipo
ultrachiaro e non riflettente

Il progetto definitivo esecutivo di cui trattasi ha recepito le condizioni di cui al sopracitato
parere della Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per le province di Alessandria,
Asti e Cuneo, tali prescrizioni dovranno altresi essere ottemperate in fase esecutiva, nel corso dei
previsti saggi stratigrafici e nella realizzazione dei serramenti previsti dal progetto.

PROGRAMMA DI FINANZIAMENTO

1) Con variazione di bilancio approvata dalla Giunta comunale con deliberazione n.
16/03.02.2022, l'intervento veniva inserito nel bilancio pluriennale di previsione 2022-2024,
con riferimento all’'anno in corso e indicando come fonte di finanziamento i fondi
complementari del PNRR (Programma Nazionale di Ripresa e Resilienza);

2) Con deliberazione della Giunta comunale n. 33 del 24.02.2022, veniva approvato il progetto
di fattibilita tecnica, finalizzato all'inserimento dei lavori sopraccitati nel programma
triennale dei lavori pubblici 2022-2024 e nel relativo elenco annuale 2022.

3) Con atto successivo n. 34 del 24.02.2022, la Giunta comunale deliberava di approvare il
secondo aggiornamento del programma triennale dei LL.PP. 2022-2024 ed il relativo elenco
annuale 2022.

4) Il quadro economico del progetto definitivo esecutivo di che trattasi, prevede una spesa
complessiva di euro 300.000,00, dei quali euro 233.000,00 per lavori ed euro 67.000,00 per
somme a disposizione dell’Amministrazione.

5) per la realizzazione del progetto di cui al comma B, sono stati stanziati a bilancio, con
riferimento all’esercizio 2022, € 300.000,00, assegnati al Comune di Racconigi con Decreto
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Direttoriale MIMS n. 52 del 30.3.2022, nell’ambito del Fondo Complementare di cui al D.L. n.
59/2021, convertito con modificazioni dalla L. n. 101/2021 - Programma “Sicuro, verde e
sociale: riqualificazione dell’edilizia residenziale pubblica”.

TUTTO CIO’ PREMESSO

Appurato che il progettista Arch. Musso Marco , Architetto progettista, iscritto all’ Ordine
professionale della Provincia di Cuneo (n. 531arch/23.07.1993) dello Studio Musso Group (P.IVA
02491990046), con sede in Via F. Crispi n. 22-12060 PIOZZO(CN), ha redatto il progetto -
definitivo esecutivo dei lavori di cui trattasi, presentato in data 27/09/2022 di cui al prot. 18234;

Viste le verifiche effettuate, i cui esiti sono riassunti nel verbale di verifica del progetto
definitivo - esecutivo, qui interamente richiamati ed allegati, rilasciati dal soggetto preposto alla
verifica, arch. Piergiorgio Tuninetti, posizione organizzativa per la gestione, all’interno dell’U.M.D.
2, dell’Area Edilizia e Urbanistica (Varianti Urbanistiche, Ufficio di Piano, Commissione Locale per
il Paesaggio), e controfirmati dal progettista incaricato, Arch. Musso Marco, dello Studio Musso
Group (P.IVA 02491990046), con sede in Via F. Crispi n. 22-12060 PIOZZO(CN) assunto al
protocollo del’Ente in data 28.09.2022 e registrati al n. 18392

Visto la dichiarazione del progettista attestante la conformita del progetto esecutivo alle
norme urbanistiche ed edilizie, alle norme di sicurezza, sanitarie, ambientali e paesistiche vigenti,
ai sensi del D.P.R. 380/2001 art.7 e 20 e sul superamento delle barriere architettoniche ai sensi
del D.M.236/1989e della parte Il Capo Ill del D.P.R. 380/2001 e s.m. assunto al protocollo in data
28.09.2022 n.18362).

Visto I'attestazione di cui all’art. 4 delle linee guida DL/DM 49-2018, sottoscritta dal RUP il
28.09.2022, in merito allo stato dei luoghi con riferimento:

e Allaccessibilita delle aree e degli immobili interessati dai lavori secondo le indicazioni
risultanti dagli elaborati progettuali;

e Allassenza di impedimenti alla realizzabilita del progetto, sopravvenuti rispetto agli
accertamenti effettuati prima dell’approvazione del progetto medesimo.

¢ Sulla base della verifiche effettuate,

VALIDA

ai sensi dell’art. 26 del D. Lgs. 50/18.04.2016 e sm, il progetto definitivo- esecutivo per i lavori
di efficientamento energetico e di messa in sicurezza dell’edificio di edilizia residenziale pubblica
denominato “CASA RASERI” (CUP F49)21016880006), redatto Arch. Musso Marco , Architetto
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progettista, iscritto all’ Ordine professionale della Provincia di Cuneo (n. 531arch/23.07.1993)
dello Studio Musso Group (P.IVA 02491990046), con sede in Via F. Crispi n. 22-12060 PIOZZO(CN),
presentato in data 27/09/2022 di cui al prot. 18234 costituito dai seguenti elaborati:

No

TITOLO:

RELAZIONI:

1.1. RELAZIONE DESCRITTIVA

1.2. RELAZIONE STORICA

1.3 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

1.4 RELAZIONE ENERGETICA - STATO DI FATTO

1.5 RELAZIONE ENERGETICA - STATO DI PROGETTO
1.6 PIANO DI GESTIONE DEI RIFIUTI

1.7 RELAZIONE SPECIALISTICA SULLE STRUTTURE

ELABORATI GRAFICI:

2.URB.1 INQUADRAMENTO TERRITORIALE
2.ARC.1 RILIEVO GEOMETRICO

2.ARC.2 RILIEVO MATERICO E DEI DEGRADI
2.ARC.3 PROGETTO

2.ARC.4 ABACO DEI SERRAMENTI

2.ARC.5 DETTAGLI COSTRUTTIVI

SICUREZZA:

3.1 PIANO DI SICUREZZA E DI COORDINAMENTO
3.2 FASCICOLO TECNICO

PIANO DI MANUTENZIONE

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

QUADRO ECONOMICO

CRONOPROGRAMMA

ELENCO DEI PREZZI UNITARI

ANALISI DEI PREZZI

INCIDENZA MANODOPERA NELLE CATEGORIE DI LAVORO
SCHEMA DI CONTRATTO

CAPITOLATO SPECIALE D’APPALTO
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PROGRAMMA DI FINANZIAMENTO

@ Con variazione di bilancio approvata dalla Giunta comunale con deliberazione n.
16/03.02.2022, I'intervento veniva inserito nel bilancio pluriennale di previsione 2022-2024,
con riferimento all’anno in corso e indicando come fonte di finanziamento i fondi
complementari del PNRR (Programma Nazionale di Ripresa e Resilienza);

@ Con deliberazione della Giunta comunale n. 33 del 24.02.2022, veniva approvato il
progetto di fattibilita tecnica, finalizzato all'inserimento dei lavori sopraccitati nel
programma triennale dei lavori pubblici 2022-2024 e nel relativo elenco annuale 2022.

@ Con atto successivo n. 34 del 24.02.2022, la Giunta comunale deliberava di approvare il
secondo aggiornamento del programma triennale dei LL.PP. 2022-2024 ed il relativo elenco
annuale 2022.

@ Il quadro economico del progetto definitivo esecutivo di che trattasi, prevede una spesa
complessiva di euro 300.000,00, dei quali euro 233.000,00 per lavori ed euro 67.000,00 per
somme a disposizione dell’Amministrazione.

@ per la realizzazione del progetto di che trattasi, sono stati stanziati a bilancio, con
riferimento all’esercizio 2022, € 300.000,00, assegnati al Comune di Racconigi con Decreto
Direttoriale MIMS n. 52 del 30.3.2022, nell’ambito del Fondo Complementare di cui al D.L.
n. 59/2021, convertito con modificazioni dalla L. n. 101/2021 - Programma “Sicuro, verde e
sociale: riqualificazione dell’edilizia residenziale pubblica”.
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Si riporta il quadro economico dell’intervento validato con il presente atto:

PARZIALI | TOTALI

A Lavori a base d ‘asta

1.2 Lavori a corpo
1.3 Lavori a corpo e
1.4 Lavori in economia: ) . . - B . ) 1
SOMMANO 228 000.00 ~228000.00

2 Importo degli oneri per I'attuazione dei piani di sicurezza ) -
1.1 cfr. Piano di Sicurezza e Coordinamento B - ) 5000.00]
12. - ) | B - )
SOMMANO N ] . ) 500000 B 5000.00

- . - N SR _ Imp 233 000.00|
3 Importo degli oneri di sicurezza compresi nei prezzi ) B B 17 100, [Sicurezza Diretta]| ~17100.00]

importo dei lavori a base d'asta S [ B = [
1 Importo dei lavori: | B ___[soggetti a ribasso]| ~ 210900.00

3 Oneri per la sicurezza: E _[NON soggetti a ribasso] | 22 100.00
SOMMANO Importo dei lavori a base d'asta 233 000.00 233 000.00|

di_cui per costo del personale, al netto di spese generali e di utili di impresa - B} ~ 110 769.47

B Somme a disposizione della stazione appaltante
1 Lavori in economia, previsti in progetto ed esclusi dall'appalto
2 a pubblici servizi, opere di ur lavori c.t. - . - -
3 Indennita di espropriazione, conduttori e frutti pendenti, d'asservimento, ¢ aree, servitl di o e
4 Acquisizione aree e/o immobili e pertinenti indennizzi - . - 1 -
5 Studio e Analisi del progetto d'investimento [SWOT] - . ~ 5.00%
7 Contributo A.V.C.P. - Autorita per la Vigilanza sui Contratti Pubblici di Lavori, Servizi e Forniture

— B— — 225.00 225.00
8 Prezzo chiuso - B - - B} - - al i 4‘
9C prezzi dei materiali da costruzione [ex art. 106 D.Lgs. 50/2016] - 2330.00 2330.00

10 Spese di registrazione e trascrizione decreti d'urgenza
11 Spese redazione stati di consistenza____
12 Spese Tecniche di - o I ) B
1 Progettazione, Coordinamento del cantiere e della sicurezza, Direzioni lavori, Contabiita 25 581.63 -
___SOMMANO _ - - i 25581.63 25 581.63]
13 Spese Tecniche di Variante:
1 Onorari per Perizia di Variante
| 2 Onorari per Quadro di Raffronto, Verbale di Concordamento Nuovi Prezzi e Atto di
SOMMANO i} -
14 Spese per verifica e della pr ione secondo il D.P.R. 207/2010 . B 7 -
15 Contributo integrativo previdenziale di cui alla L. 335/95, rivalsa ai sensi del DL 295/96 - T 400 s 12613 1023.27, 1023.27
16 Rimborso spese, compensi accessori e assicurativi, iter di fi i autorizzativi tecnici di Legge, certificazioni debite T ooomswrzess }
7 MUDE Piemonte [p: ione pratiche edilizie e urbanisti
Spese per pubblicita e per opere artistiche P TR o -
Spese di c e di supporto alle attivita strumentali tecniche, economico-finanziarie, amministrative, organizzative e legali funzi attribuite al RUP |
Rilievi topografici e artistico-architettonici N . -~ ) B HE
Accertamenti, indagini preliminari, saggi stratigrafici . - 220000 ~2200.00
Indagini o
3 Indagini strutturali
4 Pratiche catastali presso il
25 Attestazione della prestazione energetica dell'edificio
6 Spese per accertamenti di laboratorio e verifiche tecniche, collaudo tecnico amministrativo, collaudo strutturale ed altri eventuali collaudi specialistici
7 Incentivo per funzioni tecniche (art. 113, D.LGS. 50/2016 e s.m.i.), oneri riflessi e accantonamento (20%) per acquisto di beni, strumenti e tecnologie funzionali
28 Corrispettivo CUC (art. 37 del d.Igs. 50/2016) . .
29 Imprevisti e arr
30 IVA relativa a:
1 Lavori a base d'asta:
2 Lavori in economia, previsti in progetto ed esclusi dall'appalto:
3 Spese tecniche ) -
| SOMMAIVA N
SOMMANO somme a disposizione della stazione appaltante
IMPORTO COMPLESSIVO DEL PROGETTO

— 1 —

In particolare dall’attivita di validazione & emersa:
a. la completezza della progettazione;
b. la coerenza e completezza del quadro economico in tutti i suoi aspetti;
c. l'appaltabilita della soluzione progettuale prescelta,
d. presupposti per la durabilita dell'opera nel tempo;
e. la minimizzazione dei rischi di introduzione di varianti e di contenzioso;
f. la possibilita di ultimazione dell'opera entro i termini previsti;
g. lasicurezza delle maestranze e degli utilizzatori;
h. I'adeguatezza dei prezzi unitari utilizzati;

i. la manutenibilita delle opere, ove richiesta.

Sito UNESCO Citta natale dell’ultimo Re d’Italia Citta delle Cicogne
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Sulla base di quanto sopra, il progetto definitivo - esecutivo per i lavori di efficientamento
energetico e di messa in sicurezza dell’edificio di edilizia residenziale pubblica denominato “CASA

RASERI” (CUP F49J21016880006), di cui trattasi puo essere sottoposto ad approvazione da parte
dell’organo comunale competente.

Racconigi, 28.09.2022

IL RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMETO

(Crociani dott. Paolo)

Documento informatico firmato digitalmente
ai sensi del D.Lgs 82/2005 e s.m.i. il quale
sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa

ALLEGATI:

-Verbale di verifica del progetto definitivo - esecutivo redatto dal soggetto preposto redatto in data
28/09/2022 prot.18392;

-Verbale di attestazione in ordine alla realizzabilita del progetto, redatto in data 28/09/2022.

Sito UNESCO Citta natale dell’ultimo Re d’Italia Citta delle Cicogne



